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Tisztelt Részvényeseink!

A 2020 és 2021-es év kilatdsaira vonatkozd altalanos konszenzus szerint a 2008 — 2009-es valsagot
is meghaladd gazddsagi visszaesés varhato. Ez a Tarsasag elsé negyedéves eredményeit még nem
érintette, melyek a kordbban publikalt terveink szerint alakultak. A bérleti dijbevétel az el6z6 évit
7,5%-kal meghaladva 3,77 millio eurdt ért el, a konszolidalt pro forma eredmény pedig -
elsGsorban az Uj hitelfelvételhez kapcsoldéddan megnovekedett kamat terhek kovetkeztében - az
el6z6 év azonos id6szakdhoz képest 170 ezer eurdval kevesebb, 1,14 millidé eurd lett. Ugyanakkor
a jelentés idészakaban bekovetkezett jarvanyhelyzet miatti bizonytalan piaci helyzetet tikr6z6
magasabb hozamelvards kovetkeztében az ingatlanok valds értéke 1,8 millié eurdval csdkkent.

Az év hatralev§ részében a jarvanyhelyzet kapcsan hozott intézkedések varhatd hatdsaival
szamolnunk kell, bar ez - bérlGink eddigi visszajelzései szerint — Tarsasagunk estében talan kevésbé
sulyos lesz, mint azt az irodapiac egészére vonatkozo altalanos varakozasok sejtetni engedik.
Egyel6re gy latjuk, hogy a kijarasi korlatozasok bevezetése utan a Graphisoft Park bérl&i korében
is altaldanos gyakorlattd valt ,home office” mellett hosszabb tdvon tovabbra is fontos lesz a
személyes jelenlétet szocio-psziholdgiai szempontbdl is igényl6 k6zos munka, ezért a magas szintd
irodak iranti igényeknek csak kisebb mérték( csokkenésével szamolunk. BérlGink tobbsége nagy
presztizsl és pénzlgyileg stabil informatikai és biotechnoldgiai vallalat, elemz&i varakozasok
szerint ezek kutato fejlesztd tevékenységét a gazdasagi valsag viszonylag kevésbé fogja visszavetni,
bizonyos esetekben pedig még serkentheti is. Ezért — sok mas vallalkozassal ellentétben —
Tarsasagunk leépitéseket nem tervez és ezzel biztositani tudja irodakinalatunk magas
szinvonalanak tovabbi fenntartasat és folyamatos emelését.

Mindezzel egyltt a jelenlegi helyzetben természetesen mi is szamolunk a szokdsosnal nagyobb
meértékd Uresedéssel, ezért a 2020-ra és 2021-re vonatkozd pro forma eredmény el6rejelzéseinket
az alabbiak szerint csokkentjik:

Tarsasagunk jelenlegi becslései szerint az idei év hatralévd részében egyes bérleti szerz6dések
megujitasanak elmaradasa, vagy a bérelt teriiletek csokkentése miatt a kordbban publikalt
el6rejelzéshez képest jelenleg mintegy 700 ezer eurd bevétel kiesésre szamitunk, tehat az éves
arbevétel 5%-kal maradhat el a kordbban tervezettdl, illetve 2,5%-kal az el6z8 évi bevételtdl. igy a
2020. évi varhatdé bérleti dij bevétel 13,9 millié euro kordl, a konszolidalt pro forma eredmény
pedig 4 millié eurd koril varhatd. Az idei év hatralévd részét érinté bevételkiesés a jove6 év egészét
is érintheti mar, ezért 2021-ben - a kordbban tervezett ndvekedés helyett - az idei eredmények
szinten tartasaval szamolunk.

Fel kell azonban hivni részvényeseink figyelmét arra is, hogy a jelenlegi helyzetben el6rejelzéseink
bizonytalansdga nagyobb, mint korabban, a tényleges eredmény ettdl akar lényegesen is eltérhet
barmely irdnyban.
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Ahogyan azt a Tarsasag 2020. marcius 19-én kdzzétette, figyelembe véve a koronavirus-jarvany
miatt kialakult helyzetet, a Tarsasdg visszavonta a tervezett strukturalt részvény-visszavasarlasi
tranzakciot. A tranzakcid visszavonasa mellett az Igazgatdtanacs dontott a 2019 évi pro forma
eredmény 90%-anak megfelel6 mintegy 4,5 millié eurd, tovabbad a visszavont tranzakcidra
elktlonitett Osszeg terhére tovabbi 25,5 millid eurd osztalék kifizetésérdl, tehat minddsszesen 30
millié eurd osztalék kifizetésérdl. Az osztalék kifizetésének kezdd idépontja 2020. junius 8. lesz?.
Ezzel a részvényvasarlasi programra elkilonitett 6sszeg nagy része kifizetésre keril, a fennmarado
mintegy 7,5 millid eurd — a jelenlegi helyzetben indokolt tartalék — elmélylilé gazdasagi valsag
esetén is biztositja a vallalat tovabbi biztonsagos mikodését, valamint eddigi gyakorlatunk szerint
a pro forma eredmény 90%-anak megfelels osztalék kifizetésének lehet8ségét.

Ingatlandllomany és valds netté eszkdzérték

A Tarsasag tulajdondban allé teljes ingatlanallomany valds értékét az ESTON International Zrt.,
mint flggetlen értékbecsld 2020. I. negyedév végén 263 millié eurdra értékelte, ami 2 millid
euroval marad el a 2019. év végi értéktdl.

Az elkészilt, atadott ingatlanok valds értéke 1,8 millié eurdval csokkent 2019. év végéhez képest,
ami egyrészt a bizonytalan piaci helyzet hatdsara bekdvetkezd kismérték( yield (elvart hozam)
novekedés, masrészt a 2020-2021-ben varhatd atmeneti Uresedés hatdsa. Emellett a jelenlegi
piaci bizonytalansag hatdsara a jovébeli fejlesztések megvaldsithatdsaga is halasztodik, melynek
hatasat a gyenglld forint arfolyam részben ellensulyozza, de 6sszességében e hatasok a fejlesztési
telkek valds értékének 200 ezer eurdval torténd csokkenését eredményezték.

[ezer EUR]

2019. szeptember 30. 2019. december 31. 2020. marcius 31.

Elkészilt, atadott ingatlanok 240.150 241.310 239.544

Fejlesztési telkek 23.630 23.630 23.390

Teljes ingatlanallomany becsiilt valos 263.780 264.940 262.934
értéke

Valds nettd eszkdzérték 190.923 195.295 194.877

Egy részvényre jutd valds nettd

eszkozérték (EUR) 18,9 19,4 19,3

Az ingatlanok valés értékének csokkenése mellett, az esedékes hiteltdrlesztések
eredményeképpen 2020. I. negyedév végén a valds nettd eszkozérték kozel 195 millié eurd,
minddssze 400 ezer eurdval marad el az el6z6 év végitdl.

Kulon felhivjuk részvényeseink figyelmét, hogy valds nettd eszkozérték a junius elejére kitlizott
osztalékfizetést kovetben (az egyéb piaci hatasok mellett) tdbb, mint 15 %-kal, 30 millid eurdval,
azaz részvényenként 2,98 eurdval csokkenni fog.

1 L4sd részletesen a Kiegészitd melléklet 24. és 25. pontjaban, illetve a vonatkozd kdzzétételben:
https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.05./Osztalekfizetes 128407085
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Pro forma eredmények

2020. I. negyedévi ,pro forma” pénzligyi eredményeink a varakozasainknak megfelel6en alakultak:
az egy évvel kordbbit 260 ezer eurdval meghaladva 3,77 millié eurd bérleti dijbevételt értink el.
Az EBIDTA a mikodési koltségek novekedése mellett 220 ezer eurdval haladja meg a 2019. I.
negyedévi értéket. Az értékcsokkenés nem valtozott jelentdsen, ugyanakkor a magasabb
hiteldllomanyhoz kapcsolodd kamatkoltségek, valamint a forint gyengllése miatt a forintban
nyilvantartott eszkozok arfolyamvesztesége jelentésen csokkentették a targyiddszaki pénzigyi
eredmeényt. A targyid@szakban a tervekkel 6sszhangban 1,14 millid eurd nettd nyereséget értliink
el, amely 2019. I. negyedévi eredménytdl mintegy 170 ezer eurdval marad el, elsGsorban a
megnovekedett hitelallomanyhoz kapcsolddd kamatkoltségek miatt.

(millié eurd) 2019.Q1 tény 2020.Q1 tény
Bérleti dij bevétel 3,51 3,77
Egyéb bevétel (nettd) 0,13 0,15
Mkadési koltség (0,29) (0,35)
EBITDA 3,35 3,57
Ertékcsokkenés (1,71) (1,76)
Uzemi eredmény 1,64 1,81
Nettdé kamatkoltség (0,33) (0,67)
Addzas elGtti eredmény 1,31 1,14
Nyereségadd (0,00) (0,00)
Addzott eredmény 1,31 1,14

El6rejelzés

A 2019 évi tényadatokhoz képest a bérleti dijbevételek 2020-ban varhatdan 350 ezer eurdval, azaz
2,5%-kal, a pro forma eredmény pedig kdzel 1 millié eurdval, azaz kdzel 20%-kal maradhat el az
el6z6 évitdl, els6sorban az Uj hitelfelvételhez kapcsoldodd kamatkoltség novekedés miatt. 2020-
ban a mkodési koltségek reményeink szerint a 2019-es szinten tarthatdk, mivel bizonyos tételek
elkertlhetetlen emelkedését kompenzdlja a m(ikodési koltségek szempontjabdl a Tarsasag
szamara kedvezd HUF gyengiilés, amivel korabbi el6rejelzéstiinkben még nem szamolhattunk.
2021-ben mar szamitunk a mikddési koltségek kismértékd novekedésére, de ezt kompenzalja a
folyamatos torlesztések eredményeként fellépd hasonld mértékd kamatkoltség csokkenés. Az
értékcsokkenés nagyobb mérték( valtozasaval mar nem szamolunk, igy 6sszességében 2021-ben
mind az arbevétel, mind a pro forma addzott eredmény szinten tartdsara szamitunk.
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(millid eurd) 2019 tény 2020 varhato 2021 terv
Bérleti dij bevétel 14,25 13,9 13,9
Egyéb bevétel (nettd) 0,51 0,5 0,5
MUkodési koltség (1,41) (1,4) (1,5)
EBITDA 13,35 13,0 12,9
Ertékcsokkenés (7,13) (7,1) (7,1)
Uzemi eredmény 6,22 5,9 5,8
Nettd kamatkoltség (1,26) (1,9) (1,8)
Addzas el6tti eredmény 4,96 4,0 4,0
Nyereségadd (0,02) (0,0) (0,0)
Addzott eredmény 4,94 4,0 4,0

A 20 évvel ezel6tt megfogalmazott “mikro-szilicium-volgy” koncepcié mikodik. A jelenleg varhato
és sokak varakozasa szerint elhUzédd gazdasagi vdlsag kozepette is érdemes az
ingatlanfejlesztésben is fékuszalni egy jol meghatarozott vevékdrre, esetlinkben a technoldgiai
fejlesztéssel foglalkozd hazai és nemzetkozi vallalkozdsokra. Ezen a terileten a siker kulcsa a
tehetségek vonzasa. Ehhez pedig nagymértékben hozzajarul a szinvonalas és kornyezettudatos
épitészet, egy paratlanul csendes, 6sfakkal gazdagon ellatott, valéban zold Duna-parton az egykori
Obudai Gazgyar csodalatos hangulatdt megérz8, és korszerlen felUjitott miiemléképileteivel
kordlvett Park.

C j@mcfwﬂ QCWMD

Bojar Gabor Kocsany Janos
az lgazgatdtanacs elndke vezérigazgatod
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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eredmények:

GRAPHISOFTPARK

»Pro forma” eredmények (1)

Beszamolo szerinti eredmények

2019. marc. 31. 2020. marc. 31.

2019. marc. 31.  2020. marc. 31.

napjan végz6dé napjan végz6dé

napjan végz6dé napjan végz6dé

3 hénap 3 hénap 3 hénap 3 hénap
Ingatlan bérbeadds arbevétele 3.509 3.771 3.509 3.711
Mikodési kbltség (292) (354) (292) (354)
Egyéb bevétel (nettd) 135 148 135 148
EBITDA 3.352 3.565 3.352 3.565
T - - i o
Ertékcsokkenés és amortizacio (1.706) (1.753) (45) (55)
Uzemi eredmény 1.646 1.812 7.035 1.522
Nettd kamatkoltség (302) (533) (302) (533)
Egyéb pénziigyi eredmény (27) (138) (27) (138)
Addzas el6tti eredmény 1.317 1.141 6.706 851
Nyereségadd (4) (5) (4) (5)
Adézott eredmény 1.313 1.136 6.702 846
Egy részvényre juté eredmény 0,13 0,11 0,66 0,08

(EUR) (2)

(1) A ,,pro forma” eredmény a bekerilési érték modell szerinti eredményt mutatja be.

(2) Az egy részvényre jutd eredmény megallapitdsandl nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdonaban lévé sajat
részvényeket, valamint a dolgozoi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).
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IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eszkozérték:
2019. december 31. 2020. marcius 31.
Ingatlanok valos értéke 241.310 239.544
-ebbdl kényv szerinti érték (1) 235.091 233.317
Fejlesztési telkek valds értéke 23.630 23.390
-ebbdél kényv szerinti érték (1) 12.044 12.054
Teljes ingatlanallomdny becsiilt valds értéke 264.940 262.934
Becsiilt valds netto eszkbzérték 195.295 194.877
Forgalomban |évé torzsrészvények szama (ezer) 10.083 10.083
Egy részvényre jutd valos nettd eszkozérték (eurd) (2) 194 19,3

(1) A befektetési célu ingatlanokat és a fejlesztés alatt allé ingatlanokat a konyveiben is valds értéken mutatja be a
Tdrsasag, mig a beépitetlen telkek és a sajat hasznalatu ingatlanok a konyvekben bekerllési értéken szerepelnek. A
beépitetlen telkek a , Befektetési célu ingatlanok”, mig a sajat hasznalatu ingatlanok a ,,(Sajat hasznalatu) ingatlanok,
gépek, berendezések” kozott szerepelnek. Ennek megfelel6en az értékcsokkenési leiras elszamolasa helyett a
befektetési célu ingatlanok targyiddszaki valos érték valtozdsat mutatja be a Beszamold szerinti eredménykimutatas.

(2) Az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték megallapitdsandl nem vessziik figyelembe a Tarsasag tulajdonaban
|év4 sajat részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).

A konyv szerinti nettd eszkozérték és a valds nettd eszkozérték (sajat téke) bemutatasat a Kiegészité melléket 22.
megjegyzése tartalmazza.
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Vé ° o

Vezetdségi jelentés

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park csoport lizleti céljainak megvaldsulasat az aldbbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2020. elsé negyedévi eredmények (,,pro forma” és beszamolo szerinti),
e  Hasznositas, kihaszndltsag,

e  Fejlesztési és korszerUsitési tervek,

e Finanszirozas,

e  2020. és 2021. évi eredmény elbrejelzés.

2020. elsd negyedévi ,,pro forma” eredmények

A 2020. els6 negyedévi ,pro forma” eredmény az aldbbi f6 tényez6k hatdsara vdltozott a 2019-es bdzishoz
viszonyitva:

e Az ingatlan bérbeadas arbevétele (2020: 3.771 ezer eurd; 2019: 3.509 ezer eurd) 262 ezer eurdval, 7,5%-kal
nétt, részben a kihaszndltsag novekedésének, részben a bérleti dijak indexalasanak készénhetéen.

o A miikodési koltség (2020: 354 ezer eurd; 2019: 292 ezer eurd) 62 ezer eurdval, azaz 21%-kal n6tt az el6z6 évhez
képest. Az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek kismértékben néttek, mig az egyéb miikddési koltség elsGsorban
a tervezett részvény visszavasarlasi programhoz kapcsolédo szakértdi dijak felmeriilése miatt magasabb az el6z6
évi bdazisnal.

o Azegyéb bevétel (2020: 148 ezer eurd; 2019: 135 ezer eurd) nettd egyenlege 13 ezer eurdval magasabb az el6z6
évi bazisnal. Ez elsGsorban a bérlemény kialakitasok és feltjitdsok idszaki eredménye.

o Az értékcsokkenési leiras (2020: 1.753 ezer eurd; 2019: 1.706 ezer eurd) 47 ezer eurdval, 3%-kal nétt az el6z6
évhez képest, elsGsorban az el6z6 évben elvégzett felljitasok kovetkeztében.

e Az EBITDA (2020: 3.565 ezer eurd; 2019: 3.352 ezer eurd) 213 ezer eurdval, 6%-kal nétt, mig az lizemi eredmény
(2020: 1.812 ezer eurd; 2019: 1.646 ezer eurd) 166 ezer eurdval, 10%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest a
fenti tényez6k egylittes hatdsara.

e A netté kamatkdltség (2020: 533 ezer eurd; 2019: 302 ezer eurd) a megnoévekedett hiteldllomanyhoz miatt
mintegy 231 ezer eurdval nétt az el6z6 év hasonlé id6szakdhoz képest.

e Az egyéb pénziigyi eredmény (2020: 138 ezer eurd veszteség; 2019: 27 ezer eurd veszteség) a forint jelentds
gyengilése kovetkeztében a forintban nyilvantartott eszk6zok arfolyamvesztesége miatt mintegy 111 ezer
euroval csokkent az el6z6 évhez képest.

e A nyereségado (2020: 5 ezer eurd; 2019: 4 ezer eurd) mértéke minimalis, mivel a Csoport— a Graphisoft Park
Engineering & Management Kft. kivételével — szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag statusza alapjan
mentesil a tarsasagi és iparlzési ado fizetési kotelezettség aldl.

e Anettd nyereség (2020: 1.136 ezer eurd; 2019: 1.313 ezer eurd) 177 ezer eurdval alacsonyabb 2019-hez képest
a fenti tényez6k egylittes hatdsara.
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2020. elsé negyedévi beszamol6 szerinti eredmények

A beszamold szerinti eredmény 2020 els6 negyedévében 290 ezer eurdval alacsonyabb a ,,pro forma” eredménynél
az aldbbi két tényez6 hatdsdra: a befektetési célu ingatlanok el nem szamolt értékcsokkenése 1.698 ezer eurdval
novelte, mig a valds érték valtozasuk 1.988 ezer eurdval csokkentette az eredményt. A valds érték csokkenését a
bizonytalan piaci kortilmények yield-re gyakorolt hatdsa, valamint a 2020-2021-ben varhatd dtmeneti bevételkiesés
eredményezte.

2019 hasonld idGszakdaban a beszamold szerinti eredmény 5.389 ezer eurdval volt magasabb a ,pro forma”
eredménynél: a befektetési célu ingatlanok el nem szamolt értékcsdkkenése 1.661 ezer eurdval névelte, mig a valds
érték valtozasuk 3.728 ezer eurdval szintén novelte az eredményt. Az 6sszehasonlité idészakban a valds érték
novekedést a déli terlileten megvaldsult fejlesztés, az Uj bérleti szerz6dések és a ndvekvé kihasznaltsag okozta.

A valds értékben bekovetkezett valtozasok részletezését a Kiegészitd Melléklet 9. (Befektetési célu ingatlanok)
pontja tartalmazza.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban rendelkezésre all6 6sszes bérbeadhatd teriilet kihasznaltsaga az aldbbiak szerint valtozott az
elmult idGészakban (az adott negyedév végén):

IdGszak: 2018Q4 2019Q1 2019Q2 2019Q3 201904 2020Q1
Osszes bérbeadhaté teriilet kihasznaltsaga (%): 95% 96% 97% 97% 97% 97%
Osszes bérbeadhatd teriilet (m?2): 82.000 82.000 82.000 82.000 82.000 82.000

2018-ban a tdbb Iépcsében atadott South Park épiiletegyiittessel a kordbbi 68.000 m2-rél 82.000 m?-re nétt a
bérbeadhato teriilet nagysaga, melynek kihasznaltsdga a meglévé bérl6k novekedési igényének és az Ujonnan kotott
bérleti szerz6dések eredményeképpen 2019 masodik felétdl ismét tartdsan 97%-ra emelkedett.

A Graphisoft Park bérlGi a hazai atlaghoz képest hosszabb id6tartamra kotelez6dnek el. A Park egyedi természeti
adottsagai mellett a technoldgiai és informatikai fokusz (,,mikro szilicium-volgy” koncepcid) teremtette meg azt a
miliét, amiben olyan globalisan jegyzett vallalatokat tudhatunk a Parkban hosszu id6 6ta bérléként - kielégitve a
tobbnyire folyamatosan névekvé teriletek irdnti igényeket -, mint az SAP (2005 6ta), a Microsoft (1998 6ta), a Servier
(2007 ¢6ta), és természetesen a Parkot alapitd, de mara mar fuggetlen bérl6ként m(ikodé szoftvervallalkozas, a
Graphisoft SE 1998 éta. Kiemelend§, hogy e nagy bérl6ink mellett a kisebb bérlSk is 5 évet meghaladd atlagos bérleti
id6szakot toltenek a Parkban, folyamatosan, dtlagosan 1-3 évvel meghosszabbitva lejaré szerz6désiiket, a budapesti
piacon prémiumnak szamité bérleti dijak mellett is. A Park Osszes jelenlegi bérl6jének az elsé bérleti jogviszony
kezdetétdl (adott esetben a Graphisoft Park jogelGdjével kotott szerz&dés alapjan) szamitott atlagos ideje 13 év, és
az érvényes szerz6désekbdl hatralevd sulyozott atlagos id6tartam 4,5 év.

Fejlesztési és korszer(isitési tervek

A kdzponti és a déli fejlesztések befejezése utan 2018. szeptembertél a Graphisoft Parkban dsszesen 82.000 m? teljes
bérbeadhaté teriilet, valamint hozzavet6legesen 2.000 gépkocsi elhelyezését biztosito felszin alatti garazs all a
bérl6k rendelkezésére.
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A déli fejlesztési teriilet fennmaradd részén tovabbi mintegy 20.000 m?, mig az északi fejlesztési teriilet
(kdrmentesités utdn) és a miemléki teriilet tovdbbi mintegy 42.000 m? bérbeadhaté teriilet fejlesztésre nydujt
lehet8séget. A kdrmentesitést nem igényl6 déli fejlesztési teriileten 2019 méasodik félévében mintegy 4 ezer m?
terlileten megkezdtiik a régészeti és terliletrendezési munkalatokat, és egy lehetséges kés6bbi projekt inditasanak
az el6készileteit. Az el6készit6 munkdlatok 2020-ban tovabb folytatédnak. Az északi terlleten az NKM
Foldgazszolgaltato Zrt. altal elvégzend6 karmentesitési munkdk befejezéséig épitési munkakat nem végezhetiink
(részletesen lasd aldbb, a , A terilet f6bb kockazati tényezG6i”, valamint a ,,Peres eljaras” pontokban).

2017-ben megkezdtiik a 20 éves irodapark legrégebbi éplleteinek szisztematikus korszer(sitését és felujitasat. Az
2017 - 18-ban kdzel 13.000 m? irodateriilet atalakitdsahoz kapcsoldddan felmeriilt kéltség mintegy 4 millié eurd volt,
melyhez a bérl6k sajat egyedi igényeik kielégitésére tovabbi 6 millio eurd értékl beruhdzast végeztek el az
éplileteken. 2019-ben tdbb kisebb iroda- illetve szolgaltatd épllet felujitasat végeztik el 6sszesen mintegy 5.500
mZ2-en, dsszesen 826 ezer eurd értékben, 2020-tdl pedig tovabbi évi 1 millid eurd érték(i technoldgiai korszerdisitést
terveziink a kozponti terilet egyes éplletein.

A Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzGje a technoldgiai-informatikai fokusszal
rendelkez6 vildgcégek, a startup vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel§ felsGoktatasi intézmények
(“tudasgydrak") szinergiaja. A technoldgiai cégek, startup vallalkozasok és az oktatasi intézmények k6zott mar eddig
is szoros, egylittm(ikodS partneri kapcsolat jott létre és a Graphisoft Park e harom fontos pillére kdlcsondsen
tdmogatja, erdsiti és stimulalja egymast. Mindharom szektor szamdara egyre inkabb vonzer6t és erGforrast jelent a
fizikai kozellét és tartalmi egylttm(ikodés. A Park vezetése tudatosan tdmogatja mindharom pillér jelenlétét és az
egylttmikodésben rejl6 potencial optimalis kihasznalasat. Tovabbra is nyitottak vagyunk tudaskézpontok és
tudasgyarak, magas szinvonalat képvisel6, a Park koncepcidjaba ill6 oktatasi intézmények befogadasara.

A Graphisoft Park vezetése a kutatdst, az alkotdst és az oktatdst az inspirdlé kdornyezet tovabbfejlesztésével
tdmogatja. Célkitlizéslink a Parkban dolgozd, alkotd emberek komfortérzetének, eziltal teljesitményének a
novelése, a kozosségteremtés eszkozeinek fejlesztése, események, programok szervezése, az alkotdmunka
feltételeinek tovabbi javitasa, az itt dolgozdk életének megkonnyitése. Novelni szeretnénk a kilonféle szabadidds,
sportolasi és rekreacids tevékenységek lehet6ségeit. Azért tessziik ezeket a lépéseket, mert az elégedett
munkavallalék garantdljak bérlGink versenyképességét a piacon. A Park vezetése elkotelezett azirant, hogy az itt
dolgozdk a Parkot ne egyszerien munkahelynek, hanem komfortos, kellemes masodik otthonuknak érezzék.
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Finanszirozas

A kdzponti tertleten 2017-ben atadasra kertlt fejlesztések finanszirozasara 2015. decemberben 10 éves futamidejd
hitelszerzédést kotottiink az Erste Bank Hungary Zrt-vel. A hitelszerz6dés alapjan az Erste Bank a Magyar Nemzeti
Bank Novekedési Hitelprogram keretében 4 milliard forint (12,2 millié eurd) és tovabbi 3 millié eurd hitelkeretet
biztositott a Graphisoft Park szamara. A forint alapu hitel arfolyamkockazatanak fedezésére 2016. juniusban cash
flow fedezeti (CCIRS) megdllapodast kotottiink a hitel teljes 6sszegére és pénzaramldsara vonatkozéan a hitel
torlesztési periodusanak kezdetétdl a hitelszerz6dés lejarataig, ezzel a teljes forint alapu téke- és fix kamatfizetési
kotelezettséget eurd alapura cseréltiik.

A déli teriileten megvaldsitott fejlesztés finanszirozasdra 2016. novemberben 10 éves futamidejli hitelszerzédést
kotottiink az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel. A hitelszerz6dés alapjan az UniCredit Bank a Magyar Nemzeti Bank
Novekedési Hitelprogramja keretében 24 millié eurd hitelkeretet biztositott a Graphisoft Park szdmadra, ugyancsak a
teljes futamidGre rogzitett kamatlabbal.

2017. november 30-an az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 0j, 10 éves futamidejl eurd alapu, 40 millié eurd keretosszegl
hitelszerz&dést kotottliink elsésorban az Aareal Bank AG hitelszerz6désének lejarat el6tti refinanszirozasara, kisebb
részben pedig a Graphisoft Park régebbi épuletei feltjitasanak finanszirozasara. A hitelszerz8dés kiegészil egy, a
teljes futamiddére vonatkozé kamatcsere (IRS) lgylettel, melynek eredményeként a kamatldb a teljes futamidére
rogzitett.

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabdl, kihasznalva a jelenlegi rendkiviil
kedvezd hitelfelvételi lehet6ségeket, 10 éves futamidejl, 40 millié eurd keretosszegl hitelszerz6dést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, mely 2019. december 30-an folydsitasra kerilt. A hitel teljes keretésszegébdél 3 millid
eurd 2020. marcius 31-én volt esedékes, mig a Tarsasag a fennmaradd részb6l mintegy 25,5 millié eurdt osztalékként
fog kifizetni a részvényesek szdmara. A kamatlab fixaldsa érdekében a hitel kiegészil egy, a teljes futamid&re
vonatkozd kamatcsere (IRS) Ggylettel.

A targyid6szak végén fennalld 6sszes hiteltartozas 107,6 millié eurd, tehat az ingatlanok valds értékének 41%-a. A
megkotott fedezeti ligyletek eredményeképpen a Tarsasag teljes hiteldllomanya a teljes 10 éves futamidére fix
kamatozasu, amely a Park kiszamithato miikodését tovabb erdsiti.

2020. és 2021. évi elbrejelzés
A COVID-19 okozta valsag miatt mddositjuk a kordbbi el6rejelzéseinket: az idei év masodik felét6l varhatdan

felmerul6 bevételkiesés eredményeképpen a 2020. évi pro forma nettéd eredmény a Tarsasag jelenlegi becslései
szerint 700 ezer eurdval, a 2021. évi nettd eredmény 900 ezer eurdval marad el a korabban publikalttol.

(millid eurd) 2019 tény 2020 varhato 2021 terv
Bérleti dij bevétel 14,25 13,9 13,9
Egyéb bevétel (nettd) 0,51 0,5 0,5
M(ikodési koltség (1,41) (1,4) (1,5)
EBITDA 13,35 13.0 12,9
Ertékcsokkenés (7,13) (7,1) (7,1)
Uzemi eredmény 6,22 5,9 5,8
Nettoé kamatkoltség (1,26) (1,9) (1,8)
Addzas el6tti eredmény 4,96 4,0 4,0
Nyereségadd (0,02) (0,0) (0,0)
Addzott eredmény 4,94 4,0 4,0
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o A bérleti dijbevételek 2020-ban varhatdan 350 ezer eurdval elmaradnak a 2019. évi bevételekhez képest.
2020. I. negyedévében az arbevétel a kordbban tervezettnek megfelel6en alakult, azonban az év hatralevd
részében a bevételek csokkenésével szamolunk. 2021-ben a bérleti dijbevételek 2020 évi szinten tartdsat
varjuk. Ennek megfelel6en a 2021. évi tervezett bérleti dijbevétel az idei varhatéval megegyez, 13,9 millid
eurd lehet.

o Az egyéb bevétel (nettd) jelentds valtozasaval nem szamolunk, ez elsorban a bérlemény kialakitasok és
felujitasok id6szaki eredménye.

e 2020-ban a miikodési koltségek szinten tartdsdra szamitunk, mivel a tervezett részvényvisszavasarlasi
program elGkészitésnek koltségeit, valamint a személyi jellegl és egyéb koltségek altalanos emelkedését
kompenzalhatja a varhato és a Tarsasag szamara kedvezd HUF arfolyamvaltozas.

e Fentiek egylttes hatasaként 2020-ban az EBITDA varhatdan a 2019 évit6l 350 ezer eurdval elmaradva 13
millié eurd, 2021-ben pedig 12,9 millid eurd lesz.

e Az elmult években megvaldsitott Uj fejlesztések és a felujitasok kovetkeztében 2019-t6l a (SZIT szabalyok
szerinti konszolidalt beszamoldban nem megjelend) értékcsokkenés jelentGsen megnétt. 2020-ban és
2021-ben nagyobb mértékl valtozassal mar nem szdmolunk, az értékcsokkenés varhaté mértéke évi 7,1
millié eurd.

e 2019-ben a meglévé hiteldllomdany netté kamatkoltsége 1,26 millio eurd volt, 2020-ban és 2021-ben
azonban a megndvekedett hitelallomany miatt magasabb kamatkéltséggel kell szamolni. 2020-ban 1,9
millié eurd kamatkdoltség merdl fel, ami 2021-re a folyamatos torlesztések eredményeképpen 1,8 millié
eurdra csokken.

e Mindezek eredményeként a 2020. és 2021. évi varhatd netté eredmény az el6z6 évit6l kdzel 20%-kal
elmaradva 4 millié eurdt érhet el.

Fébb kockdzati tényezbk

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési terilet jelenleg szennyezett, ennek
rehabilitacidja a szennyezd, a Févarosi Gazmlvek (jelenlegi nevén NKM Foldgazszolgaltatd Zrt.) koételezettsége.
Az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal hatarozata szerint a volt gazgydri teriileten a kdrmentesités kezdése,
illetve annak befejezése a kordbban tervezett id6ponthoz képest tovabb csuszik (Lasd alabb ,Peres eljaras”
pontban).

A Duna-parti fekvésb6l ered6 esetleges arvizveszély, amellyel a névekvé vizszintingadozasok miatt annak
ellenére szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épiilt eredeti védm{ az eddigi, 2013-ban mért, legmagasabb
vizszint esetén is biztonsagos védelmet nyujtott.

A koronavirus-jarvany, valamint a terjedésének lassitasara hozott intézkedések gazdasagra gyakorolt hatdsa
varhatdan a Graphisoft Parkot is negativan érinti. A bizonytalan piaci helyzet kovetkeztében az ingatlanok valds
értéke nagyobb mértékben csokkenhet a magasabb kockazati szintet szamszerUsit6 yield névekedése miatt.
Tovabba, annak ellenére, hogy a Graphisoft Parkban lévé ingatlanokat nagyrészt a varhatd gazdasagi visszaesés
altal talan kevésbé sujtott kutato-fejleszté tevékenységet végzG, stabil vallalatok bérlik, a valsag elhizodasa
esetén nem kizarhatd az irodahdzak szokdsosnal nagyobb mértékd liresedése, valamint hosszabb tdvon az
irodahaszndlat dtalakulasa, az irodateruletek irdnti igények csokkenése sem.
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Peres eljdrds

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési teriilet szennyezett, ennek rehabilitacidja a
szennyezG, a F6varosi Gazmdivek (jelenlegi jogutddja: NKM Energia Zrt.) kotelezettsége. A 2019. december 12-én
lezarult kozigazgatdsi birdsagi eljarast kovetben az illetékes Pest Megyei Kormdnyhivatal Uj eljarast folytatott le,
amelynek soran meghozta és résziinkre 2020. aprilis 30-an megkildte Uj hatarozatat, amelyben az északi fejlesztési
terllet karmentesitésére kordbban elGirt hatarid6t ismételten meghosszabbitotta. A Tarsasag jelenleg vizsgdlja a
hatdrozatot és az esetleges jogorvoslati lehetGséget.

%k %k *x

ElSrejelzéseinket a jelentéskészités idSpontjaban érvényes bérleti szerz3dések alapjan tesszik. Uj szerzédések
megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrdl csak akkor szamolunk azzal, hogy meglevé bérlGink
lejard szerz6déseiket esetleg nem hosszabbitjak meg, ha ezt a bérld a jelentéskészités id6pontjaig jelezte.

Fentieken kivil eredményeinket Iényegesen befolydsoljak az EUR/HUF arfolyam, az inflacios rata, valamint a
jogszabalyi, ezen belil elsésorban az addzdsi kdrnyezet valtozasai. Jelen el8rejelzésiinkben 2021. végéig 350
EUR/HUF arfolyammal, 1,5% éves eurd inflacids ratdval, valamint valtozatlan jogi és addzasi kornyezettel
szamoltunk.

Jovére vonatkozo megallapitdsok - Az id6kézi vezet6ségi beszdmold jévére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktol.

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett mellékelt negyedéves jelentés valos és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba
bevont vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdél, tovabba az lizleti
jelentés megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérdl
és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezbket.

Budapest, 2020. majus 14.

o j@&ldﬂ/mj Qdma

Bojar Gabor Kocsany Janos
az lgazgatdtanacs elndke vezérigazgato
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2020. MARCIUS 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2019. december 31. 2020. marcius 31.
jegyzés

Pénzeszkdzok 3 46.492 43.702
Vev6k 4 1.292 946
Addkovetelés 5 237 203
Egyéb forgdeszkozok 6 2.295 2.402
Forgdeszko6zok 50.316 47.253
Befektetési célu ingatlanok 247.135 245.371
(Sajat hasznalatu) Ingatlanok, gépek és berendezések 1.715 1.717
Immaterialis javak 59 65
Befektetett eszk6zok 248.909 247.153
ESZKOZOK OSSZESEN 299.225 294.406
Rovid lejaratu hitelek 12 7.993 4,992
Szalliték 10 678 522
Addkotelezettség 5 309 190
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 5.146 4.189
Rovid lejaratu kotelezettségek 14.126 9.893
Hosszu lejaratu hitelek 12 100.634 98.650
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 13 5.795 7.389
Hosszu lejaratu kotelezettségek 106.429 106.039
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 120.555 115.932
Jegyzett t6ke 1.3 250 250
Eredménytartalék 183.391 184.237
Sajat részvények 21 (974) (974)
Cash flow fedezeti tUgylet tartaléka 12 (1.708) (2.716)
Targyi eszkozok atértékelési kilénbozete 681 681
Halmozott atvaltasi kilonbozet (2.970) (3.004)
Sajat téke 178.670 178.474
FORRASOK OSSZESEN 299.225 294.406




GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2020. MARCIUS 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2019. marcius 31. 2020. marcius 31.

. . napjan végz6do napjan végz6dé

Jegyzes 3 hénap 3 hénap

Ingatlan bérbeadas arbevétele 3.509 3.771
Arbevétel 14 3.509 3.771
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 (25) (29)
Személyi jellegl koltség 15 (136) (145)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (131) (180)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 7,15 (45) (55)
Miikodési koltség (337) (409)
Befektetési célt ingatlanok értékelési kiilonbozete 8 3.728 (1.988)
Egyéb bevétel 16 135 148
UZEMI EREDMENY 7.035 1.522
Kamatkoltség 17 (302) (533)
Arfolyamkilénbézet 18 (27) (138)
Pénziigyi eredmény (329) (671)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 6.706 851
Nyereségadd 19 (4) (5)
ADOZOTT EREDMENY 6.702 846
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 6.702 846
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 20 0,66 0,08
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,66 0,08



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

2020. MARCIUS 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2019. marcius 31. 2020. marcius 31.

. . napjan végz6do napjan végz6do

Jegyzes 3 honap 3 honap

Addzott eredmény 6.702 846
Cash-flow hedge értékelési tartaléka* (843) (1.008)
Targyi eszk6zok értékelési tartaléka** 150 -
Atvaltasi kilonbozet** 3 (34)
Egyéb atfogo jovedelem (690) (1.042)
ATFOGO JOVEDELEM 6.012 (196)
A Tarsasdag részvényeseire jutod jovedelem 6.012 (196)

* KésGbbi idGszakokban elszamolasra keril az eredménykimutatasban.
** KésGbbi idGszakokban nem keriil elszdmolasra az eredménykimutatasban.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

2020. MARCIUS 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- *Sajat **Cash flow fedezeti ***Targyi eszk6zok Halmozott atvaltasi Sajat
tartalék részvények ligylet tartaléka atértékelési kiilonbozete kilonbozet téke
2018. december 31. 250 170.999 (974) (308) 531 (2.953) 167.545
Adézott eredmény - 6.693 - 9 - - 6.702
Atvaltasi kiillonbdzet - - - - - 3 3
Ertékelési tartalék - 9 - (852) - - (843)
T?rgyl (?'szkozok atértékelési i i i i 150 i 150
kilonbozete
2019. marcius 31. 250 177.701 (974) (1.151) 681 (2.950) 173.557
2019. december 31. 250 183.391 (974) (1.708) 681 (2.970) 178.670
Adézott eredmény - 846 - - - - 846
Atvaltasi kilonbozet - - - - - (34) (34)
Ertékelési tartalék - - - (1.008) - - (1.008)
2020. marcius 31. 250 184.237 (974) (2.716) 681 (3.004) 178.474

* A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

** A cash flow fedezeti Ggylettel kapcsolatos részleteket a 12. megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.

*** A sajat haszndlatl ingatlanok egy részének bérbeadasahoz, azaz befektetési céli ingatlanokka mindsitéséhez kapcsolodo atértékelési kiilonbozet.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS
2020. MARCIUS 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

2019. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2020. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

UZLETI TEVEKENYSEG

Addzas el6tti eredmény

Befektetési célu ingatlanok értékelési kiilonbozete
Ertékcsokkenési leirds és amortizacid

Targyi eszkozok atértékelési kilénbozete
Kamatkoltség

Nem realizalt arfolyamveszteség / (nyereség)

MUkod6téke valtozdsai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok csokkenése
Kotelezettségek ndvekedése / (csdkkenése)

Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Befektetési célu ingatlanok beszerzése
Egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak beszerzése

Befektetési tevékenységhdl szarmazo netté cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés
Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo nettoé cash flow

Pénzeszk6zok ndvekedése / (csdkkenése)
Pénzeszkzok az idGszak elején
Pénzeszkozok (arfolyamvesztesége)

Pénzeszk6z6k az idGszak végén

6.706 851
(3.728) 1.988
45 55
(150) -
302 533

5 (208)
1.060 285
686 (780)

- (17)

4.926 2.707
(1.119) (219)
(8) (130)
(1.127) (349)
(1.080) (4.422)
(312) (535)
(1.392) (4.957)
2.407 (2.599)
5.874 46.492
(33) (191)
8.248 43.702




GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES BESZAMOLOHOZ
A 2020. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informacio

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bd&l kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositdsra szakosodott tdrsasag létrehozdsa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt leanyvallalata van.

Az ingatlanfejlesztési feladatokat az egyes ingatlanok tulajdonosai, nevezetesen a Graphisoft Park Kft., Graphisoft
Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. végzik. Az ingatlanlizemeltetési feladatokat a
Graphisoft Park Services Kft. latja el. 2017. december 14-én a Graphisoft Park SE megalapitotta a Graphisoft Park
Engineering & Management Kft-t, mely a Cégcsoport ingatlanfejlesztéseihez és lzemeltetéséhez kapcsolédd
mérnoki és adminisztrativ tevékenységeit végzi 2018. januar 1. napjatol.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi
tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti [étszam 24 f6 volt 2020. marcius
31-én.

1.2, Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes teriilete kézel 18 hektar, melyen az elmdlt 20 évben 6sszesen 82.000 m? bérbeadhatd
teriletet fejlesztettiink és helyeztiink Gizembe. 2018-ban a déli teriileten 4 blokkbdl 3ll6, dsszesen 14.000 m?
bérbeadhaté teriilet épiiletegyiittes keriilt dtadasra. A teriilet tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd
teriilet fejlesztheté.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kodzponti terilet Modern irodapark 8,5 hektar teriileten, amely magéba foglal 6sszesen 59.000 m?
bérbeadhatd terilettel rendelkez6 iroda-, labor- és egyéb kapcsolédd
szolgaltatds funkcioju épiletet.

Mdemléki terilet 2,4 hektér teriilet 13.500 m? bérbeadhatd alapteriiletli miemléki épiilettel,
melybdl 6.000 m? felujitdsa és bérbeaddsa megtdrtént, tehat itt tovabbi 7.500
m? fejlesztheté.

Déli és északi fejlesztési Osszesen 6,8 hektar fejlesztési teriilet, melyen egy 3.000 m? alapteriilet(i

tertletek didkszallé felépiilt, és tovabbi 14.000 m? bérbeadhatd teriilettel rendelkez8
éplletegylittes 2018-ban tobb lépcsében atadasra kerilt, valamint tovabbi
54.500 m? bérbeadhatd teriilet, hozza tartozé6 mélygarazsokkal és kiszolgald
egységekkel fejleszthetd.




GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES BESZAMOLOHOZ
A 2020. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre széld, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd, t6zsdére bevezetett, forgalomképes , A” sorozatl torzsrészvénybdl és 1.876.167
darab, egyenként 0,02 eurd névértéki ,B” sorozatu dolgozoi részvénybdl all.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti Ertékt6zsdén, jelenleg Prémium
kategdriaban. A részvényesi 0sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkez6:

2019. december 31. 2020. marcius 31.

Részvényes Részvények  Részesedés  Szavazati arany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 100,00 88,97 10.631.674 100,00 88,97
Igazgatdtanacs és vezetSk 1.789.082 16,83 15,79 1.789.082 16,83 15,79
Bojar Gabor - IT elnsk 1.685.125 15,85 14,87 1.685.125 15,85 14,87
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13.500 0,13 0,12 13.500 0,13 0,12
Kocsany Janos - [T tag, 90.457 0,85 0,80 90.457 0,85 0,80
vezérigazgato
5% feletti részvényesek 3.583.610 33,71 31,62 3.527.002 33,17 31,12
HOLD Alapkezel§ Zrt. 972.701 9,15 8,58 932.529 8,77 8,23
AEGON Magyarorszag 1.110.909 10,45 9,80 1.094.473 10,29 9,66
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
B.N.B.A. Holding Zrt. 1.500.000 14,11 13,24 1.500.000 14,11 13,24
Egyéb részvényesek 4.709.906 44,30 41,56 4.766.514 44,83 42,06
Sajat részvények* 549.076 5,16 - 549.076 5,16 -
DOLGOZO!I RESZVENYEK**: 1.876.167 - 11,03 1.876.167 - 11,03
Kocsény Janos - IT tag, 1.250.778 - 11,03 1.250.778 - 11,03
vezérigazgatod
Dolgozdi sajat részvények* 625.389 - - 625.389 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 100,00 12.507.841 100,00 100,00

* A Tarsasag tulajdondban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait
a 21. megjegyzés tartalmazza.

** A ,B” sorozatl dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotéttek, az Igazgatdtanacs
altal barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabbd a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténé
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozoi
kompenzacioként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
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1.4. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtanacs (egyszint( irdnyitasi rendszer) 6sszetétele a kovetkez6:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2022. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatotanacs harom fliggetlen tagjabal all: Dr. Kdlman Janos (elnok), Dr. Martin Hajdu Gyorgy
és Hornung Péter. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

2. Szamviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (lasd a 2019. évi Konszolidalt éves
beszamold kiegészité mellékletében) az alabbi kilénbségekkel:

A tevékenység szezonalitasa

A Tarsasdag uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis, a bevételek és a koltségek jellemzSen egyenletesen
jelentkeznek a pénziigyi év sordn. Bizonyos egyszeri tételek befolydsolhatjak az idészaki eredményeket negyedévrdl
negyedévre.

Deviza-atszamitasi arfolyamok

A deviza-atszamitdsoknal alkalmazott arfolyamok a kovetkezG6k:

2019. marcius 31. 2020. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 3 hénap

EUR/HUF nyito: 321,51 330,52
EUR/HUF zéré: 320,79 359,09
EUR/HUF atlag: 318,07 339,05
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(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Pénztar 3 2
Bankbetétek 46.489 43.700
Pénzeszkodzok 46.492 43.702
4. Vevik

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Vevi6k 1.292 946
Vevik értékvesztése - -
Vevok 1.292 946

A vevéi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap szerz&dés szerint.

5. Adokovetelés és adokotelezettség

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Addkovetelés 237 203
Addkotelezettség (309) (190)
Nett6 (kételezettség) / adokovetelés (72) 13

11
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(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Egyéb forgéeszkozok

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Elhatdrolt bevételek 139 315
Elhatarolt koltségek 88 16
Banki biztositéki szamlak 1.978 1.962
FedezetkezelGi szamlak 16 15
Egyéb kovetelések 74 94
Egyéb forgoeszkozok 2.295 2.402
7. (Sajat hasznalatu) Ingatlanok, gépek, berendezések
(Sajat hasznalatu) Gépek, berendezések (Sajat hasznalatu)
Ingatlanok Ingatlanok, gépek
berendezések
Netto érték:
2018. december 31. 1.626 448 2.074
Brutté érték:
2018. december 31. 1.766 977 2.743
Novekedés 1 220 221
Ertékesités - (55) (55)
f’-'\tsorolés befelftetési célu (397) ) (397)
ingatlanok kozé
Atvaltési kiilonbozet - (19) (19)
2019. december 31. 1.370 1.123 2.493
Ertékcsékkenés:
2018. december 31. 140 530 670
Novekedés 82 114 196
Ertékesités - (50) (50)
(—\tsorolas befelftetea célu (32) i (32)
ingatlanok kozé
Atvaltasi kiilonbozet - (6) (6)
2019. december 31. 190 588 778
Netto érték:
2019. december 31. 1.180 535 1.715

12
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Brutto érteék:

2019. december 31. 1.370 1.123 2.493
Novekedés - 100 100
Selejtezés - (60) (60)
Atvaltasi kiilonbozet - (65) (65)
2020. marcius 31. 1.370 1.098 2.468
Ertékcsékkenés:
2019. december 31. 190 588 778
Novekedés 20 35 55
Selejtezés - (60) (60)
Atvaltési kiilonbozet - (22) (22)
2020. marcius 31. 210 541 751
Netto érték:
2020. marcius 31. 1.160 557 1.717
8. Immaterialis javak
Szoftverek  Immaterialis Szoftverek Immaterialis
javak javak
Netto érték: Netto érték:
2018. december 31. 5 5 2019. december 31. 59 59
Brutto érték: Brutto érték:
2018. december 31. 16 16 2019. december 31. 71 71
Novekedés 58 58 Novekedés 15 15
Selejtezés (2) (2) Selejtezés (7) (7)
Atvaltési kiilonbozet (1) (1) Atvaltasi kulonbozet (5) (5)
2019. december 31. 71 71 2020. marcius 31. 73 73
Ertékcsékkenés: Ertékcsékkenés:
2018. december 31. 11 11 2019. december 31. 12 12
Novekedés 3 3 Novekedés 4 4
Selejtezés (2) (2) Selejtezés (7) (7)
Atvaltasi kiilonbozet - - Atvaltasi kilonbozet (1) (1)
2019. december 31. 12 12 2020. marcius 31. 8 8
Netto érték: Netto érték:
2019. december 31. 59 59 2020. marcius 31. 65 65
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9. Befektetési céli ingatlanok
Fejlesztési Befejezett Befektetési célu
telkek befektetési célu ingatlanok
bekertilési értéke ingatlanok
Kényv szerinti érték:
2018. december 31. 11.767 227.866 239.633
Novekedés 277 2.257 2.534
Atsorolas llngatlén?k, gépek, i 516 516
berendezések kozl
Valds érték valtozds - 4.452 4.452
2019. december 31. 12.044 235.091 247.135
Novekedés 10 214 224
Valds érték valtozas - (1.988) (1.988)
2020. marcius 31. 12.054 233.317 245.371

A beruhdzasok 2020. elsé negyedévi 224 ezer eurd novekedése a kovetkez6kbdl all Gssze:

e akozponti terileten zajld épulet felujitasok targyid&szaki értéke (82 ezer eurd),

o azelkésziilt épiletekben a targyidGszaki bérlemény kialakitasok értéke (115 ezer eurd)

o adéliterileten elkezdett régészeti és terlletrendezési munkalatok targyidGszaki értéke (10 ezer eurd) és
e egyéb fejlesztések és beszerzések értéke (17 ezer eurd).

A flggetlen értékbecslést az 6sszes bemutatott id6szakra az ESTON International Zrt. végezte, az értékelés sordn a
hozamszamitason alapuld moddszert alkalmazta. A hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 épliletek értéke
diszkontalt cash flow modell alapjan, mig az épités alatt all6 ingatlanok értéke maradvanyérték szamitassal kerlt
meghatarozasra. Az ingatlanokbdl szarmazé pénzaramok jelenértéke egy piaci alapu, a befektetSk és a hitelez6k
hozamelvarasat (t6kekoltség) tiikr6zd diszkontrata alkalmazasaval keriil megaéllapitasra.

A fejlesztési telkek az 1AS 40 el6irdsai szerint bekerilési értéken vannak nyilvantartva.
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Az értékelés soran a bemutatott id6szakokban a fluggetlen értékbecsld altal alkalmazott fébb feltételezések:

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Osszes bérbeadhaté

iroda-, labor- valamint kapcsolédé

teriilet raktdr és szolgaltatasi terilet 73.000 m? 73.000 m?
oktatasi terilet 6.000 m? 6.000 m?
didkszallo 3.000 m?/ 85 f8 3.000 m?/ 85 f8

Fejlesztési telkek fejleszthetd bérbeadhatd teriilet 62.000 m? 62.000 m?

hassnaltsde 95% 9%

Noévekedési rata 1% 1%

Atlagos diszkontrata 6,08% 6,16%

10. Szallitok

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Szallitok - belfoldi

Szallitok

678

522

678

522

11. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Személyi jellegl kotelezettségek

BérlGi kauciok

Hitelek valds érték kiilonbozete*

Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

76 61
606 615
706 680

3.758 2.833
5.146 4.189

* A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kiilonbozetének éven belll esedékes része. A részleteket a 12.
megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.
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12. Hitelek
12.1. Hitel adatok

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Rovid lejaratu 7.993 4.992
Hosszu lejaratu 100.634 98.650
Hitelek 108.627 103.642
Az Erste Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hitelek:
1. szamu Erste hitel

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Rovid lejaratu 722 685
Hosszu lejaratu 11.272 10.376
Hitel 1. / Erste Bank Hungary Zrt. 11.994 11.061

A Tarsasdg 2015. december 28-an 10 éves futamide]d hitelszerz6dést kotodtt az Erste Bank Hungary Zrt-vel a kdzponti
teriileten inditott fejlesztés finanszirozasara. A hitelszerz6dés és annak 2016. december 29-ei médositasa alapjan az
Erste Bank a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Hitelprogram masodik szakaszanak I. pillére keretében 4 milliard
forint (12,1 millié eurd) hitelkeretet, a N6vekedési Hitelprogram harmadik szakaszanak Il. pillére keretében pedig 3
millié eurd hitelkeretet biztosit a Graphisoft Park szamara. A bank szdmara nyujtott f6bb biztositékok a kévetkez6k:
ingatlan jelzdlog, bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

A 2020. marcius 31-én fennallé téketartozas a forint alapu hitel esetén 3,4 milliard forint (9.600 ezer eurd), az eurd
alapu hitel esetén 2.558 ezer eurd, melyek valds értéke (piaci kamatozast feltételezve) 6sszesen 11.061 ezer eurd
(részletesen lasd a 12.2. pontban alabb).

A forint alapu hitel arfolyamkockazatanak fedezésére 2016. junius 24-én cash flow fedezeti (CCIRS) megallapodast
kotottink a hitel teljes 6sszegére és pénzaramlasara vonatkozdan a hitel torlesztési periodusanak kezdetétdl a
hitelszerz6dés lejarataig (2017. végétSl 2025. végéig), ezzel a teljes forint alapu téke- és kamatfizetési
kotelezettséget eurd alapura cseréltik. A cash flow fedezeti Gigylet fordulénapra vonatkozo valds értéke a hosszu
lejaratu pénziigyi kotelezettségek kozott szerepel 1.208 ezer eurd értékben.
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2. szamu Erste hitel

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Rovid lejaratu 1.798 1.812
Hosszu lejaratu 35.280 34.818
Hitel 2. / Erste Bank Hungary Zrt. 37.078 36.630

A Tarsasag 2017. november 30-an korabbi hitelének refinanszirozdsdra 10 éves futamideji eurd alapu
hitelszerz&dést kotott az Erste Bank Hungary Zrt.-vel, amely kiegészil egy, 2018 masodik félévétdl indult és a teljes
futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) uUgylettel, igy a kamatlaba teljes futamid6re rogzitett. Az IRS Ugylet
forduldnapi valds értéke 2.432 ezer eurd, amely a hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek kozott szerepel.

A hitel eredeti keretésszege 40 millié eurd. A bank szamdra nyujtott f6bb biztositékok a kdvetkez6k: ingatlan jelzalog,
bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt altal nyujtott hitelek:

1. szamu Unicredit hitel:

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Rovid lejaratu 1.140 1.146
Hosszu lejaratu 18.630 18.341
Hitel 1. / UniCredit Bank 19.770 19.487

Hungary Zrt.

A Tarsasag 2016. november 18-an 10 éves futamidejd, 24 millid eurd keretdsszegl hitelszerz6dést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel a déli teriileten megvaldsitott fejlesztés finanszirozasara. A bank szdmara nyujtott
f6bb biztositékok a kovetkezék: ingatlan jelzalog, bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

A 2020. marcius 31-én fennallo hiteltartozas 22.000 ezer eurd, melynek valds értéke (piaci kamatozast feltételezve)
19.487 ezer euro (részletesen lasd a 12.2. pontban aldbb).
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2. szamu Unicredit hitel:

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Rovid lejaratu 4.333 1.349
Hosszu lejaratu 35.452 35.115
Hitel 2. / UniCredit Bank 39.785 36.464

Hungary Zrt.

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabdl 10 éves futamidejd, 40 millié eurd
keretdsszegl hitelszerz6dést kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, ami 2019. december 30-an folyédsitasra is
kerilt. A hitel teljes 6sszegébdl 3 millid eurd 2020. marcius 31-én volt esedékes. A hitel kiegésziil egy a teljes
futamiddre vonatkozd kamatcsere (IRS) Ugylettel, aminek eredményeképpen a kamatlab a hitel teljes futamidejére
rogzitett. Az IRS lgylet forduldnapi valds értéke 652 ezer eurd, amely a hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek

kozott szerepel.

A bank szamara nyujtott f6bb biztositékok a kdvetkezdk: ingatlan jelzalog, bevétel engedményezés, bankszamla

fedezet.

12.2. Elemzések

A hitelek valds értéke:

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Erste Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 11.994 11.061
Erste Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 37.078 36.630
UniCredit Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 19.770 19.487
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 39.785 36.464
Hitelek valos értéken 108.627 103.642

* 2,5% piaci kamatlabbal szdmolva a kamattamogatott hitelek esetében.
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Kedvezményes kamatozasu hitelek:

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a monetaris politikai eszkdztar elemeként 2013-ban elinditotta Novekedési
Hitelprogramjat (NHP). A program keretében a jegybank kedvezményes, 0%-os fix kamatozasu, legfeljebb 10 éves
futamidejli refinanszirozasi hitelt nydjt a hitelintézetek szdmdra, amit a hitelintézetek egy feliilrél korlatozott
kamatfeldr mellett tovdbbhiteleznek kis-és kozépvallalkozasok szamara. A kbvetkez6 tablazat a Tarsasag dltal az NHP
keretében felvett hitelek 6sszetevéit mutatja be kezdeti valds érték amortizalt értéken (piaci alapu hiteltartozas) és
kezdeti valds érték kiilonbozet amortizalt értéken (kamattdmogatds) bontasban 2020. marcius 31-re vonatkozdan:

Fennallé **Valds érték *Valos érték

hiteltartozas kiilonbozet
Erste Bank Hungary Zrt. 12.158 1.097 11.061
UniCredit Bank Hungary Zrt. 22.000 2.513 19.487
Hitelek (NHP) 34.158 3.610 30.548

* A hitelszerz6dés megkotésének id6pontjaban érvényes piaci alapu 2,5%-os fix kamatlabbal szamolva.

** A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kilénbozetét (az NHP keretében kapott raforditashoz
kapcsolédé allami tdmogatas) az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek (11. megjegyzés), illetve az egyéb hosszu
lejaratu kotelezettségek (13. megjegyzés) kozott mutatjuk ki és azt az effektiv kamatlabbal amortizaljuk.

13. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2019. december 31. 2020. marcius 31.
Hitelek valds érték kiilonbozete* 3.160 2.930
Garancidlis visszatartds 192 167
FedIEZ(f.‘tl }ngletek fordulénapi 5 443 4292
valos értéke**
Egyéb hosszu lejaratu 5.795 7.389

kotelezettségek

* A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kiilonbozetének éven tul esedékes része. A részleteket a 12.

megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.

** Az IRS ligyletek idGszak végi valds értéke. Az értékelést a finanszirozo bankok készitették.
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14. Arbevétel

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Ingatlan bérbeadas arbevétele* 3.509

3.771

Arbevétel 3.509

3.771

* Az ingatlan bérbeadas arbevétele kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsabodl szarmazo bérleti dijakat

tartalmazza.

15. Miikodési kéltség

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 25 29
Személyi jellegl koltség 136 145
Egyéb mikddési koltség 131 180
Ertékcsokkenési lefras és amortizacié 45 55
Mdkodési koltség 337 409

Az egyéb mUikodési koltség a kbvetkezbket tartalmazza:

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Iroda és telekommunikacio 3 1
Jog és adminisztracio 67 93
Marketing - 15
Egyéb 61 71
Egyéb mikodési koltség 131 180
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16. Egyéb bevétel (raforditas)

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Tovabbszamlazott beruhdzasi koltségek bevétele
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek

Egyebek

Egyéb bevétel

89 65
(66) (56)
1.400 1.413
(1.283) (1.304)
(5) 30
135 148

17. Kamat- és egyéb finanszirozasi koltség

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Hitelkamatok
Egyéb kamatkoltség

Kamat- és egyéb finanszirozasi koltség

(301) (491)
(1) (42)
(302) 533

18. Egyéb pénziigyi eredmény

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Realizalt (arfolyamveszteség)
Nem realizélt (drfolyamveszteség) / nyereség
Fedezeti Ggylet hatékonytalan része*

Egyéb pénzigyi eredmény

- (141)
(36) 3

9 -
(27) (138)

* Az Erste Bank Zrt altal nyujtott 2.sz. hitelhez kapcsolédd IRS Ugylet hatékonytalan része.
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19. Nyereségadé

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

Targyévi nyereségadd

Nyereségadd

(4)

(5)

A leanyvallalat Graphisoft Park Engineering & Management Kft a tevékenységébdl fakadéan nem tartozik a SZIT
torvény hatalya ala, ennek megfelel6en tarsasagi és iparlizési add, valamint halasztott adé ehhez a céghez
kapcsolédéan meriilhet fel. 2019-ben és 2020-ban az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 9% tdrsasagi

nyereségado; 2% iparlizési ado.

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre juté eredmény szamitdsa a kovetkezd:

2019. marcius 31.

2020. marcius 31.

A Tdrsasag részvényeseire juté eredmény

Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos
szama

Egy részvényre juto eredmény (EUR)

Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos
szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

6.702 846
10.082.598 10.082.598
0,66 0,08
10.082.598 10.082.598
0,66 0,08

Az egy részvényre jutdé eredmény megallapitasanal nem vessziik figyelembe a Tarsasdg tulajdondban 1évé sajat
részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket, a Kiegészité melléklet 1.3 megjegyzésben leirtak szerint.

A részvényekkel kapcsolatos tovabbi informacidkat a Kiegészité melléklet 1.3. megjegyzése tartalmazza.
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21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezG6k:

2019. december 31.

2020. marcius 31.

Torzsrészvények szama 549.076 549.076
Dolgozdi részvények szama 625.389 625.389
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 23.489 23.489
Sajat részvények bekeriilési értéke 6sszesen 974 974
22, Netto eszkozérték
Az eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2020. marcius 31-én:

Meg- Konyv sz. érték Valds érték Kiilonbség

jegyzés 2020. marc. 31. 2020. marc. 31.

Befektetési céld ingatlanok és egyeb 7,8 247.088 263.491 16.403
targyi eszkozok*
Immaterialis javak 8 65 65 -
Addokovetelés, nettd 5 13 13 -
Nem pénziigyi instrumentumok 247.166 263.569 16.403
Pénzeszkdzok 3 43.702 43.702 -
Vev6k 4 946 946 -
Egyéb forgdeszkozok 6 2.402 2.402 -
Szalliték 10 (522) (522) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 (4.189) (4.189) -
Hitelek 12 (103.642) (103.642) -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 13 (7.389) (7.389) -
Pénziigyi instrumentumok (68.692) (68.692) -
Nett6 eszkozérték 178.474 194.877 16.403

*A fuggetlen értékbecsld altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valds értéke 2020. marcius 31-én

262.934 ezer euro.
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Az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2019. december 31-én:

Meg- Kényv sz. érték Valds érték Kiilonbség
jegyzés 2019. dec. 31. 2019. dec. 31.

Eéer':;tees;g Eg:(”*'”gat'amk és egyeb 7,8 248.850 265.475 16.625
Immaterialis javak 8 59 59 -
Addkotelezettség, nettd (72) (72) -
Nem pénziigyi instrumentumok 248.837 265.462 16.625
Pénzeszk6zok 3 46.492 46.492 -
Vevdk 1.292 1.292 -
Egyéb forgdeszkozok 6 2.295 2.295 -
Szallitok 10 (678) (678) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 (4.973) (4.973) -
Hitelek 12 (108.627) (108.627) -
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 13 (5.968) (5.968) -
Pénziigyi instrumentumok (70.167) (70.167) -
Nett6 eszkdzérték 178.670 195.295 16.625

*A fliggetlen értékbecslG altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valés értéke 2019. december 31-én

264.940 ezer euro.
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23. Peres eljaras

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési teriilet szennyezett, ennek rehabilitacidja a
szennyezG, a F6varosi Gazmdlvek (jelenlegi jogutddja: NKM Energia Zrt.) kotelezettsége. A 2019. december 12-én
lezarult kozigazgatdsi birdsagi eljarast kovetben az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal Uj eljarast folytatott le,
amelynek soran meghozta és résziinkre 2020. aprilis 30-an megkildte Uj hatarozatat, amelyben az északi fejlesztési
terllet karmentesitésére kordbban elGirt hatarid6t ismételten meghosszabbitotta. A Tarsasag jelenleg vizsgdlja a
hatdrozatot és az esetleges jogorvoslati lehetGséget.

24. Fordulénap utdni események

Ahogy a Térsasag 2020. aprilis 17-én kodzzétette, a 2020. aprilis 10-én megjelent 102/2020. Korményrendelet
megtiltotta a koronavirus jarvany ideje alatt a nyilvdnosan m(ikodd részvénytarsasagok kozgyliléseinek megtartasat,
helyette a Tarsasag Igazgatdtanacsa lett jogosult donteni a kdzgy(ilés elé terjesztett hatdrozati javaslatokban, amely
dontésekkel szemben a részvényesek utélag élhetnek jogorvoslattal, kérve a kozgy(lés Gsszehivasat. Ennek
megfelelGen a Tarsasagi Igazgatdtanacsa 2020. aprilis 30-an megtartott Glésén a kézgyllés hataskérében eljarva a
2020. marcius 19-én kozzétett elbterjesztések szerinti hatarozatokat hozta meg, kivéve a 6. napirend ala tartozo
felmentvény kérdését, amely esetben nem hozott dontést. A Tarsasag a hatarozatokat 2020. aprilis 30-an kozzétette.
A hatarozatok ellen a 102/2020. Kormanyrendelet alapjan a részvényeseknek jogorvoslati lehet8ségiik van. A
Tdarsasagban egylittesen a szavazatok legalabb egy szdzalékaval rendelkezd részvényesek kezdeményezhetik
kozgylilés 0sszehivasat:

— abeszamolorodl és az addzott eredmény felhasznalasarol sz6l6 dontés utdlagos jévahagyasa céljabdl 2020.
majus 31-éig;

— valamennyi egyéb dontés utdlagos jévahagyasa céljabdl a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 30 napos
jogvesztd hataridén beliil, 2020. oktéber 3. napjat kovetben a kovetkezd rendes éves kozgylilésen.

A beszdmolordl és az adézott eredmény felhasznaldsardél sz6l6 dontés utdlagos jévahagydsanak kezdeményezése
halaszté hatallyal bir, ebben az esetben az osztalék kifizetésére csak azt kovetGen kerilhet sor, ha a beszdmoldt és
az osztalék kifizetését a kozgyl(ilés utdlagosan jovahagyta.

25. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2020. &prilis 30-an megtartott Igazgatotanacsi Ulésén (mely a 102/2020. (IV. 10.)
Kormanyrendelet értelmében jogosult volt a Kozgy(ilés hataskorébe tartozé hatarozatok meghozatalara) a Tarsasag
2019. évi, nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az
igazgatdtanacs javaslatanak megfelel6en 299.225 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 16.330 ezer EUR addzott
eredménnyel jovdhagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlleg az Igazgatdtanacs
torzsrészvényenként 1.060 HUF, 6sszesen 10.687.553 ezer HUF (30.275 ezer EUR 2020. aprilis 30-ai arfolyamon),
dolgozdi részvényen utan mindosszesen 65.439 ezer HUF (185 ezer EUR 2020. aprilis 30-ai arfolyamon) osztalék
kifizetését hagyta jova. Az osztalékfizetés tervezett kezdGnapja 2020. junius 8. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi
megfeleltetés sordn, 2020. majus 29-én beazonositott részvényesek részére fizeti ki.
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26. Nyilatkozat

Felelésségvallalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett negyedéves jelentés valdos és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovdabba az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.
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